Nepremi&ninska druzba INTER NEPREMICNINE d.o.0. s sedezem v Mariboru, Glavni frg 17 b, na podiagi 15.
&lena Zakona o nepremicninskem posredovanju (Ur. I. RS, 31, 72/2006 — INPosr-UPB1) sprejme sledeCe

SPLOSNE POGOJE OPRAVLIJANJA STORITEV POSREDOVANJA V PROMETU Z
NEPREMICNINAMI

I. UPORABLJENI POJMI

Nepremi&ninska druiba - podietje za prome! z nepremiCninami INTER nepremicnine d.0.o., Glavni trg 17 b, 2000 Maribor;

2. Nepremi&ninski posrednik - fzicna oseba, ki za nepremicninsko drulbo opravija posie posredovanja na podiagi pogodbe
zaposiitvi oziroma drugi pravni podiagi, s pridoblieno licenco pristojnega minisirstva za opravijonje posiov poaedovoriohje
vpisana v imenik nepremicninskih posrednikov pri pristojnem ministrstvu;

3. Posredovanje v promelu z nepremiéninami - opravijanje registirane pridobitne dejavnosti posrednitva v promelu z

nepremicninami, pri &emer posomezni posll posredovanjo v prometu z nepremiCninami vsebujejo vse dejavnosti pri

vzpostavijanju stika med naroditelilem in frefjo osebo ter pri pogajaniih in pripravah za skienitev praviih posiov, katerh predmet
je doloCena nepremicning, kot so kupna, prodajna, najemna, zakupna all druga pogodba za dolodeno nepremilnino;

Naroéitel - je fizitna alil pravna oseba, ki z nepremicninsko druzbo skiene pogodbo o posredovanju;

tn.oonba oseba, ki jo nepremiCninski posrednik poskusa spravifi v stik z narocitellem, da bi se z njim pogajala za skienitev

dolocene pogodbe v zvez z nepremicnino;

6. Narociteljevi ofji drufinski Elani - so naroditeljev zakonec all oseba, s katero narocitef Zivi v zunajzakonski skupnosti, v skiadu s
predpisi o zakonski zvezi in druzinskih razmeriih, njuni ofroci oziroma posvojenci, stari in posvojitefi ter osebe, ki jih je po zakonu
dolzan prezivijati;

7. Pogodba o posredovanju v prometu z nepremiénino (v nodalnjem besedilu: pogodba o posredovanju) ~ pisna pogodba

sklenjena med nepremicninsko druibo in naroditefiem s katero se nepremicninska druzba zavezuje. da si bo prizadevala najti in

spravifi v stik z naroditefem frefjo osebo, ki se bo z njim pogojala zo skienilev doloCene pogodbe, katere predmet je
nepremicning, naroditel pa se zavezuje, da bo nepremi&ninski druzbi placal za posredovanje, £e bo pogodba sklenjena.

Il. SPLOSNO

Sploini pogoji opravijanja storitev posredovanja v prometu z nepremicninami (v nadalinjern besedilu: sploini pogoji posiovanija)
urejojo posiovni odnosi med nepremicninsko druzbo in naroditefjem,

Nepremicninska druzbo mora naroditelju pred sklenitvijo vsake pogodbe o posredovanju izrodifi zvod splodnih pogojev posiovanja
in mu omogoditi, da se z njihovo vsebino seznani.

Ce pogodba o posredovanju vsebuje dolodila, ki so v nasprofju s temi splodnimi pogoji postovanja, vefajo dolodila pogodbe o
posredovanju.
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Nepremicninska drufba INTER NEPREMICNINE d.o.o. iavija, da zpolnjuje pogoje za opravijanje storitev posredovanijo v prometu 2
nepremiCninami in sicer:

« ima zagoloviene ustrezne prostore, ki so potrebni in primemi za opravijanje storitev posredovanja;

« zanjo na podiogi pogodbe o zaposiitvi aziroma drugl pravni podiagi opravja posle posredovanjo eden all vec
nepremicninskih posrednikov, ki imajo ficenco pristojnega ministrstva in so vpisani v imenik nepremicninskih posrednikov pri
pristojnem ministrstvu;

« imo zavarovano odgovomos! za §kodo, ki jo povzroél narocitelju ali fretji osebi s kiditvijo pogodbe o posredovanju, za
zavarovaino vsoto 175.000,00 EUR oziroma 350.000,00 EUR (leini agregat) in sicer pri zavarovainici ZAVAROVALNICA
TRIGLAV d.d..

ll. ANONIMNOST NAROCITELJA, NEPRISTRANOST PRI POSREDOVANJU, NASPROTJE INTERESOV,
POSREDOVANJE ZA OBE STRANI

Kadar nepremiéninska druzba opravija storitve posredovanja za naroditelfjo, ki Zeli ostati anonimen, ni zavezana frefji osebi, ki bi z
naroditefjem Zelela skieniti pravni posel, izdati identitete naroditelja vse do sklenitve pravnega posia.

Nepremicninska druZba mora pri opravijanju storitev posredovanja v enaki meri skibeli za zadcito interesov tako narocitefa kot tudi
trefje osebe, s katero je naroditefia spravika v stik in pri tem ravnati nepristrano, razen kadar na podiogi irecnega dogovora z
naroéiteljern zastopa samo norociteljeve interese.

Kadar nepremicninska druzba na podiagi dogovora z narocitellem ozikoma investitolem pri posredovanju zastopa izkjuéno
naroditefjeve interese, mora na 1o frefjo osebo, s katero je naroditefja spravila v stik, jasno in pisno opozoriti, da nastopa v viogi
zastopnika in ne posrednika.

Nepremicninska druzba mora naroditefa jasno in pisno opozoriti © morebitnih nasprotjih med inferesi narocitefja in inferesi
nepremicninske druzbe ozroma drugih narocitefjev, za katere nepremicninska druzba opravija storitve posredovanja v prometu z

Nwmwm.mmmomnmobomIoreimnaowelohhetioosebo.skmerolenaoéilelosprovlavstuefbo
pri opravijanju storitey posredovanija v enaki meri skrbela za zalcito interesov obeh.

IV. OBSEG STORITEV POSREDOVANJA V PROMETU Z NEPREMICNINAMI IN PLACILO ZA POSREDOVANJE
a) Obseg storfive posredovanja v prometu z nepremicninami
Nepremicninska druZba in nepremiéninski posrednik se zavezujela pd opravijanju posredovanja v prometu z nepremiCninami

naroditelja na primeren nadin seznaniti z vsemi okolcinami, ki so pomembne zo odioditev narocitefa zo sklenitev pogodbe v
prometu z nepremicninami.



Nepremi&ninska druiba se za pladilo za posredovanje zavezuje opraviti naslednje storitve (standardni obseg storitev):

pripravi in sklene pogodbo o posredovaniu,

preveri dejonsko stanje nepremi&nine (skrbni ogled nepremicnine po sklenitvi pogodbe o posredovaniu),

wmmmhnmmmmummmmmmm

sodeluje pri oblikovanju primeme viSine okvime prodaine cene nepremicnine, ¢e 1o zeli narocitelf;

razumifivo pojasni naroditefju in frefjim osebam vsebine predpisov. ki so pomembni zo velavno skienitev pogodbe o

posredovanju v prometu z nepremicninomi;

e razumifivo pojasni naroditefu in frefim osebam viino in wisto davénih obveznosti, vBino strolkov nolorske overitve
podpisov, vpisa v zemiisko knjigo in morebitnih drugih strokov v zvezi s skienitvijo pogodbe, ki je predme! posredovania;

e prever pravno slanje nepremicnine s pridobitvijo fistin o nepremiCnini (zpisek & zemiike knjige), pogodb (Ce
nepremi¢nina e ni vpisana v zemiko knjigo) in podobno. Predvsem preveri lasiniitvo, obremenitev nepremicnine
ozroma zo zemiBca tudi njegove namembnost, ki je doloena s prostorskimi okt (lokacijsko informaciio za namen
prometa z nepremicninami prediczi naroditel) in druga pravna dejstva;

« razumifivo pojasni morebitna tveganja, povezana z neurejenim zemijgkoknjiznim stanjem nepremicnine, vpisanimi stvomimi
pravicami czioma drugimi pravicami fretjih na nepremi&ninah oziroma drugimi morebitnimi neurejenimi pravnimi razmerji;

« semanja narolitefa z ugotovilenim dejanskim in pravnim stanjem nepremicnine in zanesfivo [pisno) opozarja na
vgotovijene napake;

« pripravi promociske/ogiatevalske strategije in jih zvede v medijih, kjer nepremicninska druiba oglasuje (reklamni panoji
pred ozroma v prostorh nepremicninske druibe oziroma njenih posiovalnicah, spletne straoni, Sasniki, ogiasnik,
fransparent, ipd):

« semanja naroditefja oziroma trefio osebo z nepremiénino in spravija narocitefia v stik s fretjo osebo (orgonizira sestanke

med njima, naro&itefia spravi v stik s fretjo osebo v svojin posiovnih prostorih, organizira oglede nepremicnine s strani fretje

osebe in jo pospremi na ogled nepremiénine, posreduje kontakine podatke naroditelja oziroma tretje osebe, ipd);
obveita naroditelia o vseh okolE&inah, ki so pomembne za uspeino sklenitev pogodbe v prometu z nepremicninami:
telefonsko in spletno komunicira s strankami;

sodeluje pri pogajoniih za skienitev predpogodbe all pogodbe, katere predmet je nepremicnina;

pisna opozoriia, obvestila, potrdia;

pripravi predpogodbe, pogo&eddugedogovaevzveﬁsposedommpreniét*whsodeﬁeuipo@ub'eh

zZoupno ravna s podatki, ki so pomembni za naro&nika in frefjo osebo.

b) Pladilo za posredovanje
Nepremiéninska druzba pridobi pravico do placila za posredovanie, ko je sklenjena pogodba, pri skienitvi katere je posredovala.
Plocilo za posredovanje nepremiéninska druzba druiba zoroduna le naroditelju na podiagi pogodbe o posredovanju. Ce je med

pogodbenima strankama pogodbe za dolodeno nepremicnino dogovarjeno, da placilo za posredovanje placata obe stranki, se

nesek iz prefinjega odstavka razded.

S plotilom za posredovanje se krijejo stroski za opravijonje dejonj pri vzpostaviianju stikov za naroCitefo, preverjanju stanja

nepteniérinetevpﬁpogdmﬁhpﬂxovduosﬂerﬂevpmwﬁposbv ki 50 pofrebna za skienitev pravno veljavne pogodbe 2a
dolodeno nepremicnino, S pladilom 20 posredovanie se krijejo strodki za opraviionje staondordnega obsega stordtev, ki so

opredeijene v IV, poglavju, tocka a).

Ce se katera zmed storitev znolraj standardnega obsega storitev ne opravi, bodisi na asnovi dogovora z naroditefjem bodisi zato

ker ni potrebna, narocitef ni upraviéen zahtevati znizanje provizie.

Storitve znotraj standardnega obsega staritev, ki so zakonsko predpisane. se morajo opraviti v vsakem primery.

Nepremicninska druzba pridobi pravico do izstavitve raéuna in pladila za posredovanie, ko je pogodba za nepremicnino skienjena.

V pogodbi o posredovanju prodaje nepremicnine, je doloceno placilo za posredovanje.
Kadar je pogodbena wednost nepremiénine manjia od 50.000 EUR,
je placiio zo posredovanje dolo¢eno v fiksnem mesku 1.800,00 EUR (povecano za DDV).

Ce nepremininska druiba posreduje nojemu ozioma oddaji nepremicnin, immniumodutboprovicodopbwm

placa
Viina plodila za posredovanje je razvidna iz Priloge 1, kl)esestavnldeltehmb&rhpogo’evposlovorh
druzba ima pravico do placiia za posredovanje tudi:

V tem primeru nosi vse strodke (pladiio za posredovanje, dodatne storitve, strodki razveze pogodbe, katere predmet je
nepremicning, ipd) tista pogodbena stranka, ki je kriva za odsiop od pogodbe, katere predmet je nepremicning;

b) kadar naroditel ozroma njegov o druZinski Elan sklene pogodbo v zvezi z nepremicnino, ki je bila predmet posredovanja,
s frefjo osebo, s katero je nepremicninska druzba spravila narocitelfia v stik in je bila fa pogodba skienjena v Casu Trojanjo
pogodbe o posredovanju oziroma v 3estih mesecih po prenehanju pogodbe o posredovanju;

c) kodor noroZite§ som naojde frefio osebo, s katero skiene pogodbo, ki je bila predmet posredovanjo. Placilo za
pmmm'mwﬂmmmmpwhmmmwgaﬂluspogodbodogoku&hm
posredovanje. V primeru, e je trefjo oseba narogiteflev oZji druzinski &lan, je narocitef doon piocafi s pogodbo
dogovorienc placiio za posredovanje v celofi.

V pladilo za posredovanje niso vkljuceni in jin krije narocitelj posebej:
o 22% DDV in strodki notarskih storitev,
= strodki sodnih in upravnih taks ter pristojbin,
« nadomestila za potrdila in dovoljenja, ki so potrebna za veljavno skienitev pogodbe, katere predme! je nepremicnina,
« strodke sestave pogodb v obliki notarskega zapisa, ki je neposredni zvidiini naslov,



s"o!keptidob!vorionutdoéedokumemociemuedtevmnﬂegostaio.
strodki vpisa v zemijigko knjigo,
strodki dodatnih storitey, ki niso zajeti v standardnem obsegu storitev in se zanje nepremicninska druzba in narocitef] izrecno

dogovorita,
* drugi neobicajni strodki, &e nastanejo zaradi posredovania in prl delu nepremicninske druzbe.

Nepremiéninska druzba ne more zohtevati nifi deinega plodia za posredovanie pred skienitviio pravnega posia, za katerega se
posreduje.

V. EKSKLUZIVNO POSREDOVANJE

Nepremicninska druZba in naroditel] lahko skleneta ekskiuzivho pogodbo o posredovanju, kapomed.doienaotﬂelzoupd
WWvMWWMMMWNMNN&dOO ne pa tudi drugim
nepremicninskim druzbam, trefjim osebam ozroma samemu sebl.

Ce se nepremininska druzba in naroditel] dogovorita, lahko nepremicninska drulba prenese stordive posredovanja na druge
nepremiéninske druzbe, prd Eemer ostane naroditel] v pogodbenem razmerju le z nepremicninsko druzbo, s katero je skienil
pogocbooposredovodu nepremicninska druzba pa mora narcditelfu zrodifi seznam nepremicninskih druzb, na katere prenala

mamvaMwmmmommmmmuwmnm
posredovanja.

VI. DODATNE STORITVE
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Nepremicninska druZba in narotitelj se lahko v pogodbi o posredovanju afi pa s dodatnim pisnim narocilom dogovorito, da bo
nepremicninska druiba zvedia tudi dodatne storitve v zvezi s posiom, ki je predmet posredovanja in ki ne sodijo v okvir
standardnega obsega storitev (opisane v IV. poglaviu, tocka a) in jih narocitef] plo&a posebey.

Nepremicninska druzba lahko opravi tudi zgolj samo dodatne storitve.

Dodatne storitve so opredeljene in se obraundijo v skiadu z vefiavnim cenikom nepremiéninske druzbe INTER NEPREMICNINE d.0.0..

VIl. OBVEZNOSTI NAROCITELJIA

Narocitelj:
« mora nepremicninski druzbi predioZiti na vpogled vso razpoloZiivo dokumentaciio o nepremicnini in sicer dokazila o
lastnistvu | izpisek. morebiine prodajne pogodbe, ipd), tehnitno dokumentacijo (grodbeno dovolenie,

. NepremiCninsko

duiboltmptedsklaﬁtviopogodbeoposedovoriuptovicovpogedovodghd\em\ehmtevoﬂfo'okophkth kiso
pomembne za promet z nepremiCninami;

« jomé&i za resniénost, toénost in popoinost danih podatkov ozkoma dokumentacie. V kolikor ne predioZi vseh podatkov
pomembnih za sklenitev posia ali posreduje neresnitne podatke, som nosi riziko v posiu. V primeru, Ce narocite§ ne
razpolaga s potrebnimi fistinami oziroma le-te niso uwrejene, mu jih lahko priskrbl oziroma wedi nepremicninska druzba,
vendar morebitne strodke toks, pristojbin in ostale stroske pridobitve oziroma ureditve listin ploca narocitef posebej, kot
dodatno storitev.

e mora nepremicninski druibi in frefim osebam, ki so napotene s strani nepremiCninske druZzbe, omogodifi ogled
nepremicnine in aktivno sodelovali pri predstavitvi nepremicnine;

« mora nepremicninsko druzbo nemudoma ozikoma najkasneje v teh (3] dneh obvestiti o vseh spremembaoh okoliScin, ki so
pomembne za opravijanje storitev posredovonja (pravne napoke, stvame napake, moZnost vselitve, posegi na
nepremicnini, sprememba cene, finanéne moinosti, itd);

. IdsamnddeIrelloosebo.skotm*bmuedpogo&ootmmgo&o.ﬂhbhmdmtpmdovmﬂodjo&bnes

posredovanjemn druge nepremicninske drulbe, mora o tem nemudoma ozkoma najkasneje v sedmih (7) dneh od skienitve
takine predpogodbe oziroma pogodbe obvestifi nepremiéninsko druzbo INTER NEPREMICNINE d.o.o. ter predioZifi
fotokopijo sklenjene

pogodbe;

« ki saom ali njegov druzinski ¢lon skiene pogodbo, katere predmet je nepremicnina, s frefjo osebo (frefjo oseba se v tem
uhmﬁdemdmubdoblhkmndoommnpmdm!pogomeomdovom od trefiega, kigaje v
stk z narociteflem spravila nepremicninska druzba oziroma nepremicninski posrednik) in je bila pogodba sklenjena tekom
veljavnosti pogodbe o posedovanju ali v Sestih mesecih po njenem prenehanju, mora o lem nemudoma oziFoma

najkasneje v sedmih (7) dneh od sklenitve takine predpogodbe oziroma pogodbe obvestiti nepremicninsko druzbo INTER
NEPREMICNINE d.o.0. ter predioZiti kopiosuerienepogomeoziormprodpooome:
« mora v primeru, ko je med nepremicninsko druzbo in narociteljem skienjena ekskluzivna pogodba o posredovanjy,

narolite§ pa je skienil pogodbo o posredovanju za iste nepremicnine tudi z drugo nepremicninsko agenciio in preko nje
mmnmm“odaotunobvesﬂnmqm&ommNmmNmEdoo nemudoma oziroma

* mora delovati v skladu z dobro vero in podlenjem.



VIil. OSTALO

NepremiCninska druzba pred ogledom nepremicnine seznani naroditefa in tretjo osebo z vamosino situacijo lokacije, kier se nahaja
nepremicnina in morebitnimi potrebnimi vamostnimi ukrepl, ki jih je potrebno zvesti ob ogledu nepremiénine. Nepremicninska
druzba ne odgovarja za premolenjsko ali nepremaoZenisko skodo, e jo narocitef in/all trefja oseba pr ogledu nepremicnine, kjub
seznanitvi, utrpita.

Naronk zrecno soglala, da nepremicninska druzba njegove podatke in podatke o njegovem narodilu sprejema, obdelue,
dopolnjuje in po potrebi posreduje tretiim osebam oziroma objavija za namene izvajanja nepremiéninskega posredovanja.

V primeru, ko narocitef odstopi od pogodbe o posredovanju ali ¢e ne pride do sklenitve pogodbe, katere predmet je bila
nepremicnina, naroCiteff s podpisom pogodbe o posredovanju pooblaica nepremicninsko druzbo, da sme v njegovem imenu pr
upravijaicu baz pedatkov oziroma drugih indtitucioh, pridobifi informacijo o tem ali je bil pravni posel skienjen s treffim ter ima
pravico do vpogleda in prepisa morebiti sklenjene pogodbe, katere predmet je nepremicning. To pooblastilo velja v obdobju, za
katerega se sklepa pogodba o posredovanju.

Morebitne spore, o katerih se pogodbeni stranki ne bi mogli dogovoriti sporazumno, resuje pristojno sodisce v Mariboru.

Ti Splo3ni pogoji posiovanjo pricnejo veljati 2 dnem njihovega sprejefia.
Sprejeio v Mariboru, dne 29.03.2026

INTER NEPREMICNINE d.0.0.
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